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Dispée sobre a regularizagdo de
edificagdes e dd outras providéncias.
MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sao Paulo, no
uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, faz saber
que a Camara Municipal, em sessdo de 8 de abril de 2003, de-
cretou e eu promulgo a seguinte lei:
Art. 1° - Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no
mesmo lote, concluidas até 13 de setembro de 2002, desde que
tenham condi¢des minimas de higiene, seguranga de uso, esta-
bilidade e habitabilidade.
§ 1° - Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a
area objeto de regularizago esteja com as paredes erguidas e a
cobertura executada na data referida no “caput” deste artigo.
§ 2° - A Prefeitura podera exigir obras de adequagdo para ga-
rantir a estabilidade, a permeabilidade, a acessibilidade, a se-
guranga, a higiene, a salubridade e a conformidade do uso.
§ 3° - Para a execugdo das obras referidas no paragrafo 2° do
presente artigo sera concedido prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, prorrogaveis por igual periodo, excetuada a si-
tuagdo prevista na alinea “d”, paragrafo 2° do artigo 7°.
Art. 2° - Somente sera admitida a regularizagdo de edificagdes
que abriguem usos permitidos na zona de uso pela legislagdo
de uso e ocupagao do solo.
§ 1° - Poderdo também ser regularizadas as edificagdes que:
I - Abriguem usos ndo-conformes, desde que seja comprovado
que a época de sua instalagdo o uso era permitido, bem como
os acréscimos de area construida que estejam de acordo com a
legislagdo vigente, quando da referida época da instalagdo;
1I - Abriguem as categorias de uso C1, S1, I1, E1 e E2 que te-
nham ultrapassado os limites definidos para essas categorias
em, no maximo, 20% (vinte por cento).
§ 2° - Para os efeitos desta lei, também sero passiveis de re-
gularizagdo, em todas as zonas de uso, com excegao das zonas
71,714,715, Z16 e corredores de uso especial lindeiros a Z1,
as edificagdes que abriguem usos residenciais ndo enqua-
drados nas categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as
seguintes condigdes, comprovadas mediante declaragdo do in-
teressado, sob as penas da lei:
a) com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente e/ou verticalmente, bem como isoladas, no
mesmo terreno;
b) com até 02 (dois) pavimentos acima do térreo.
Art. 3° - A regularizagdo das edificagdes enquadradas nas si-
tuagdes abaixo descritas dependerdo de prévia anuéncia ou au-
torizagdo do 6rgdo competente:
I - Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area
tombada, e localizadas no raio envoltorio do bem tombado;
II - Situadas em area de protegdo dos mananciais;
I1I - Situadas em area do cone de aproximagdo dos aeroportos;
IV - Atividade institucional enquadrada como uso especial E4,
de acordo com a legislagdo de uso e ocupagao do solo, ficando
excetuadas deste artigo as instalagdes de Central Telefonica,
Distribuigao de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Co-
municagdes, Estagdes de Telecomunicagdes, Torres de Teleco-
municagdes, Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos de
Telecomunicagdes, inclusive Equipamentos de Radiofre-
quiéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos giga-
hertz), Estagdes de Radio Celular, Miniestagdes de Radio Ce-
lular e Microcélulas de Radio Celular, que serdo objeto de le-
gislagdo especifica;
V - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do resi-
dencial, desde que apresentem também a anuéncia da totali-
dade dos proprietarios dos imoveis integrantes da vila;
VI - Situadas nas areas de protegdo ambiental;
VII - Considerados Polos Geradores de Trafego;
VIII - Que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento am-
biental.
Art. 4° - Nao serdo passiveis de regularizagdo para os efeitos
desta lei as edificagdes que:
I - Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou
que avancem sobre eles;
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IT - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 ¢
corredores de uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos di-
ferentes dos permitidos na legislagdo de uso e ocupagao vi-
gente, excetuando as que comprovem que na época da insta-
lagao da atividade o uso era permitido;

TII - Tenham sido objeto de Operagdo Interligada nos termos
das leis n° 10.209, de 9 de setembro de 1986, e n° 11.773, de
18 de maio de 1995, nas seguintes situagdes:

a) estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execugdo de
obras irregulares;

b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapar-
tidas estabelecidas na respectiva Operagao;

¢) quando a edificagdo objeto da Operagdo Interligada apre-
sentar desvirtuamento do uso concedido em certiddo de
Sempla;

d) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area cons-
truida computavel concedida na respectiva Operagao.

IV - Tenham sido objeto de Operagdes Urbanas definidas por
lei em vigor na data de publicagdo desta lei, nas seguintes si-
tuagoes:

a) estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execugdo de
obras irregulares;

b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapar-
tidas estabelecidas na respectiva Operagio;

¢) quando a edificagdo for objeto de Operagao Urbana com le-
gislagdo propria de regularizagio;

d) quando a edificacdo objeto da Operagdo Urbana apresentar
desvirtuamento do uso concedido em certiddo de Sempla;

e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area cons-
truida computavel concedida na respectiva Operagao.

V - Estejam situadas em faixas nao-edificaveis junto a re-
presas, lagos, lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de escoa-
mento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes ¢ linhas de
transmissdo de energia de alta tensdo ou em dreas atingidas
por melhoramentos viarios previstos em lei;

VI - Estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execugdo
de obras irregulares;

VII - Nio atendam as restrigdes convencionais de loteamentos
aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39
da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com nova redagao
dada pelo artigo 1° da Lei n® 9.846, de 4 de janeiro de 1985;
VIII - Tenham sido utilizadas ou edificadas para Instalagdes de
Central Telefonica, Distribuigao de Sinais de TV - DISTV (a
cabo), Torre de Comunicagdes, Estagdes de Telecomunica-
¢oes, Torres de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunica-
¢des, Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive por Equi-
pamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilo-
hertz a trezentos gigahertz), Estagdes de Réadio Celular, Mi-
niestagdes de Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular,
que serdo objeto de legislagdo especifica, conforme excec¢ao
prevista no inciso IV do artigo 3°.

Art. 5° - As edificagdes cujo terreno tenha area impermeabili-
zada superior a 500,00 m* (quinhentos metros quadrados) que
descumpriram o percentual de permeabilidade exigido na lei
vigente serdo objeto de regularizagdo, desde que atendam um
dos seguintes dispositivos:

a) reserva, de no minimo, 15% (quinze por cento) da area do
terreno permeavel;

b) construgdo de reservatorio conforme o disposto no artigo 2°
da Lein® 13.276, de 4 de janeiro de 2002;

¢) Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Am-
biental com a Municipalidade, previsto na Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e na Lei
n° 13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estraté-
gico do Municipio de Sao Paulo.

Art. 6° - As edificagdes que dispuserem de estacionamentos
descobertos com area superior a 50,00 m* (cingiienta metros
quadrados), quando este se apoiar diretamente no solo, so-
mente poderdo ser regularizadas se forem dotadas de area per-
meavel, igual ou superior a 20% (vinte por cento) da area do
espago considerado.

Art. 7° - Os Locais de Reunido com capacidade de lotagio su-
perior a 100 (cem) pessoas e demais edificagdes, exceto as de
uso residencial, com altura superior a 9,00 m (nove metros) ou
pavimento com lotagdo superior a 100 (cem) pessoas, deverdao
apresentar por ocasido do pedido de regularizagdo, conforme o
caso, o Alvara de Funcionamento de Local de Reunido -
AFLR ou o Auto de Verificagdo de Seguranga - AVS ou o
Certificado de Manutengao do Sistema de Seguranga, para o
uso e a area total da edificagdo, considerando:

1 - A altura da edificagdo como sendo o desnivel real entre o
pavimento de saida e o ultimo pavimento, excluido o atico;

II - O calculo da lotagdo de acordo com os critérios da Lei n°
11.228, de 26 de junho de 1992.

§ 1° - Os Locais de Reunido com capacidade de lotagdo supe-
rior a 100 (cem) pessoas, as industrias e os comércios que de-
positam e/ou manipulam produtos quimicos, inflamaveis, ou
ainda, explosivos que ndo sejam armazenados em tanques
fixos, com qualquer area construida, as edificagdes nao enqua-
dradas no “caput” deste artigo com area construida superior a
750,00 m? (setecentos e cinqiienta metros quadrados) e as edi-
ficagdes de uso residencial com altura superior a 9,00 m (nove
metros) deverdo apresentar o Visto Final do Corpo de Bom-
beiros - AVCB, ou Atestado Técnico emitido por profissional
habilitado sobre a perfeita instalagdo e funcionamento dos
equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as NTO.
§ 2° - Caso a edificagdo ndo possua a documentagdo referida,
serdo tomadas as seguintes providéncias:

a) sera estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias pelo orgdo
competente pela analise do processo de regularizagdo, para a
apresentagdo do protocolo do pedido de Alvara de Funciona-
mento de Local de Reunido - AFLR, dispensado do prévio
Termo de Consulta, do Auto de Verificagdo de Seguranca -
AVS, do Certificado de Manutengdo ou do Visto Final do
Corpo de Bombeiros - AVCB;

b) a ndo-apresentagdo do protocolo no prazo estabelecido na
alinea “a” ensejara o indeferimento do processo de regulari-
7agao;

¢) havendo recurso, conforme paragrafo 2° do artigo 25 desta
lei, a apresentagdo do protocolo citado na alinea “a” é con-
di¢do para prosseguimento da analise, caso contrario o recurso
sera indeferido;

d) o prazo maximo para a execugao das obras e servigos neces-
sarios para adaptagdo das edificagdes as normas de seguranga
¢ de 180 (cento e oitenta) dias para os Locais de Reunido e de
360 (trezentos e sessenta) dias para as demais edificagdes, po-
dendo ser prorrogados por igual periodo;

e) decorrido o prazo estabelecido na alinea “d”, sem compro-
vagdo do atendimento das exigéncias de seguranga, acarretara
no indeferimento do pedido de regularizagdo e na aplicagao
das sangdes previstas na legislagdo de seguranga de uso das
edificagdes em vigor;

f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado
de Acessibilidade, que tenham como pré-requisito a compro-
vagdo da regularidade da edificagdo, poderdo ser emitidos me-
diante a apresentagdo do protocolo do pedido de regularizagdo.
§ 3° - Quando se tratar de edificagdes que possuam tanques de
armazenamento de produtos quimicos inflamaveis e explo-
sivos nos estados solidos, liquidos ou gasosos, ou as que pos-
suam equipamentos de transporte horizontal ou vertical, a re-
gularizagdo abrangera somente a edificagdo, dependendo a re-
gulariza¢do desses equipamentos de pedidos subordinados ao
atendimento da legislagao especifica e respectivas normas téc-
nicas, por ocasido do pedido do Alvara de Funcionamento de
Equipamentos.

Art. 8° - A regularizagdo das edificagdes de que cuida esta lei
dependera da apresentagdo dos seguintes documentos:

I - Requerimento, através de formulario especifico, totalmente
preenchido e sem rasuras contendo declaragdo do interessado
responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta
lei, com enderego completo do contribuinte do imével ou
gleba onde se localiza, quando houver;

II - Copia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Ur-
bano - IPTU, do exercicio de 2002, relativo ao imovel onde se
localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

III - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) prego de expediente;

b) taxa especifica para regularizagdo relativa a area a ser regu-
larizada no valor R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por
metro quadrado;

¢) Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, rela-
tivo a area a ser regularizada, observando o disposto nos ar-
tigos 14 e 15.

IV - Cépia de documento que comprove a propriedade ou a
posse do imovel, através de qualquer tipo de titularidade em
nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou
promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento
total ou parcial de aquisi¢do, entre outros, desde que compro-
vada sua origem através do Registro de Imoveis.

Paragrafo unico - Quando do pedido de regularizagdo de uni-
dade autdonoma condominial, que for objeto de compromisso
ou promessa de compra e venda, pelo titular do dominio, obri-
gatoriamente devera ser apresentada a anuéncia do compro-
missario comprador.

V - Pegas graficas, compostas de plantas e cortes da edifi-
cagdo, em 02 (duas) vias, observadas as normas em vigor de
padronizagdo de projeto e as regras relativas ao processo espe-
cial de aprovagdo de projetos de edificagdes, com a excegdo
prevista no artigo 11, obedecidos os seguintes requisitos:

a) as pecas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do
pedido de regularizagdo devem ser fiéis ao existente e identifi-
cadas as partes a regularizar, contendo todas as informagdes
necessarias para a analise do 6rgdo competente;

b) serdo admitidas somente corregdes para complementagao de
informagdes consideradas imprescindiveis a analise do pedido.
VI - Anuéncia do condominio, quando for o caso;

VII - Copia de documento que comprove a regularidade da
construgdo existente, se houver, expedido até a data da publi-
cagdo desta lei.

§ 1° - Nao sera aceito requerimento desacompanhado das
pecas graficas conforme estabelecido neste artigo.

§ 2° - As pegas graficas a que se refere o inciso V deste artigo
deverdo ser assinadas por profissional habilitado, quando se
tratar de edificagdes com drea superior a 500,00 m* (qui-
nhentos metros quadrados) e das demais enquadradas no artigo
7° desta lei.

Art. 9° - O requerimento ¢ a guia de recolhimento para regula-
rizagdo de que trata a presente lei poderdo ser obtidos através
de meio eletronico que, apds impressdo, deverdo ser preen-
chidos, observadas as instrugdes contidas no “site” da Prefei-
tura do Municipio de Sdo Paulo, e recolhido o valor especifico
na rede bancaria autorizada.

§ 1° - A documentagao referida no artigo 8° devera ser apresen-
tada no prazo estabelecido no artigo 24 desta lei, excetuando o
recolhimento referente ao Imposto sobre Servigo - ISS, que de-
vera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 14.

§ 2° - Fica obrigado o encaminhamento de uma das vias do Re-
querimento/Guia de Regularizagdo mencionado no “caput”, para
a Secretaria de Finangas para imediato langamento fiscal no Im-
posto Predial e Territorial Urbano - IPTU da area total cons-
truida, devidamente identificado através do codigo especifico.
Art. 10 - Independentemente da solicitagdo ou de protocola-
mento de requerimento, serdo consideradas regulares as edifi-
cagdes residenciais ou as residenciais com uso misto, desde
que permitido na zona de uso, excetuadas aquelas com uso in-
dustrial ou para depdsito ou comércio de produtos perigosos,
com area construida total de até 150,00 m? (cento e cinqiienta
metros quadrados), localizadas em terrenos com langamento
fiscal para o exercicio de 2002 ja desdobrado e no qual conste
essa area construida.

§ 1° - Quando a area construida objeto de regularizagio for di-
ferente da area construida langada no Imposto Predial e Terri-
torial Urbano - IPTU, o interessado devera proceder nos
termos do disposto nesta lei.

§ 2° - Nio se aplica o “caput” deste artigo as edificagdes en-
quadradas nos artigos 3°, 6° e 21, devendo o interessado pro-
ceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 3° - Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos
casos previstos no paragrafo anterior ou no artigo 4° desta lei,
o Certificado de Regularidade expedido automaticamente sera
declarado nulo e aplicadas as sangdes cabiveis.

§ 4° - Para as edificagdes de que cuida o “caput” deste artigo, a
comprovagio de regularidade sera enviada ao interessado, no
prazo maximo de 01 (um) ano, no enderego de entrega da noti-
ficagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.
§ 5° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edifica-
¢des de que trata o “caput” deste artigo, decorrentes da apli-
cagdo da legislacdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo apli-
cadas até a data da publicagdo desta lei, vedada a restituigao
dos valores pagos a esse titulo.

§ 6° - O disposto no paragrafo 5° deste artigo aplica-se inclu-
sive aos casos sob apreciagdo judicial, desde que o interessado
manifeste-se expressamente no processo, pagando as custas e
os honorarios.

§ 7° - Por opgao do interessado, podera ser requerido “visto em
planta”, conforme artigo 11 desta lei, independentemente do
prazo estabelecido nesta lei.

§ 8° - Para as edificagdes de que trata o “caput” deste artigo
ndo sera cobrado qualquer tipo de taxa ou prego publico.

Art. 11 - Podera ser requerida a regularizagdo através de pro-
cedimento simplificado a ser regulamentado, para a edificagao
com area total de construgdo de até 150,00 m? (cento e cin-
qiienta metros quadrados), nos seguintes casos:

a) destinada ao uso residencial;

b) destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido
na zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depo-
sito ou comércio de produtos perigosos;

c¢) destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas
aquelas com uso industrial ou para depdsito ou comércio de
produtos perigosos.

§ 1° - Para os casos previstos no “caput” deste artigo bastara a
apresentagao dos seguintes documentos:

a) requerimento, através de formulario especifico, totalmente
preenchido e sem rasuras, contendo declaragdo do interessado
responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta
lei, com enderego completo do contribuinte do imével ou
gleba onde se localiza, quando houver;

b) copia da notificagio do Imposto Predial e Territorial Ur-
bano - IPTU do exercicio de 2002, relativa ao imdvel onde se
localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

c) comprovante de recolhimento do preco de expediente;

d) copia de documento que comprove a propriedade e/ou posse
do imével, através de qualquer tipo de titularidade pelo inte-
ressado, tais como escritura, compromisso ou promessa de
compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou parcial
de aquisigdo, entre outros, desde que comprovada sua origem
através do Registro de Imoveis;

¢) quando do pedido de regularizagdo de unidade autonoma
condominial, que for objeto de compromisso ou promessa de
compra e venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente de-
vera ser apresentada a anuéncia do compromissario com-
prador, desde que respeitada a Convengdo de Condominio de-
vidamente inscrita no Cartorio de Registro de Imoveis;

f) pecas graficas simplificadas;

g) comprovante do recolhimento da taxa especifica para regu-
larizagdo relativa a drea a ser regularizada no valor R$ 2,90
(dois reais e noventa centavos) por metro quadrado, somente
para a situagdo prevista na alinea “c” do “caput” deste artigo.

§ 2° - Aplicam-se as disposi¢des deste artigo para as edifica-
¢Oes de que trata o paragrafo 2° do artigo 2° desta lei, com no
minimo 02 (duas) unidades habitacionais e no maximo 300,00
m? (trezentos metros quadrados) de area total de construgdo e,
no maximo, 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

§ 3° - Para as edificagdes de que trata o “caput” deste artigo a
Prefeitura podera firmar convénios, nos termos da Lei n°
13.433, de 27 de setembro de 2002, e convénios com entidades
de classe, com universidades e sindicatos da area de enge-
nharia e arquitetura, para fornecer gratuitamente aos contri-
buintes com renda familiar até 08 (oito) salarios minimos as-
sisténcia técnica para atender as exigéncias dessa lei.

§ 4° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edifica-
¢Oes de que trata este artigo, decorrentes da aplica¢do da legis-
lagao edilicia e de uso e ocupagdo do solo aplicadas até a data
da publicagdo desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos
a esse titulo.

§ 5° - O disposto no paragrafo 4° deste artigo aplica-se inclu-
sive nos casos sob apreciagdo judicial, desde que o interessado
manifeste-se expressamente no processo, pagando as custas e
os honorarios.

Art. 12 - A regularizagdo das edificagdes com area construida
total superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), sera
feita por outorga onerosa, que incidird somente sobre o exce-
dente da area construida a regularizar considerado em relagao
ao coeficiente de aproveitamento maximo para a respectiva
zona vigente até data da publicagdo do Plano Diretor Estraté-
gico do Municipio de Sdo Paulo, cujo valor sera calculado
através da multiplicagdo dos seguintes fatores: area excedente
x variavel de localizagdo x valor do metro quadrado do terreno
constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territo-
rial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002 atualizado
pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

1 - Nos casos em que ndo ultrapassaram o coeficiente maximo
de aproveitamento 4,0 (quatro), a variavel de localizagdo assu-
mira valores diferenciados segundo a localizagdo do imovel
nas Macroareas delimitadas no Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sdo Paulo:

a) na Macrodarea de Urbanizagdo e Qualificagdo igual a 0,3
(zero trés);

b) na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagio igual a 0,4
(zero quatro);




