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GABINETE DO PREFEITO

JOAO DORIA

LEIS
LEI N° 16.642, DE 9 DE MAIO DE 2017

(PROJETO DE LEI N° 466/15, DO EXECUTIVO,
APROVADO NA FORMA DE SUBSTITUTIVO DO
LEGISLATIVO)

Aprova o Codigo de Obras e Edificacbes
do Municipio de S&o Paulo; introduz alte-
racoes nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de
2010, e n° 15.764, de 27 de maio de 2013.

JOAO DORIA, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso
das atribuicdes que Ihe sao conferidas por lei, faz saber que a
Camara Municipal, em sessao de 1° de julho de 2016, decretou
e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica aprovado o Cddigo de Obras e Edificacdes do
Municipio de S&o Paulo - COE, que disciplina, no Municipio de
Séo Paulo, as regras gerais a serem observadas no projeto, no
licenciamento, na execugdo, na manutencdo e na utilizacao de
obras, edificagdes e equipamentos, dentro dos limites do imo-
vel, bem como os respectivos procedimentos administrativos,
executivos e fiscalizatorios, sem prejuizo do disposto na legisla-
¢ao estadual e federal pertinente.

Art. 2° A anélise dos projetos e dos pedidos de documentos
de controle da atividade edilicia deve ser efetuada quanto a
sua observancia:

| - as normas do Plano Diretor Estratégico - PDE, da Legis-
lagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo - LPUOS e das
Operagdes Urbanas Consorciadas - OUC;

Il - aos planos de melhoramento viario aprovados;

Il - as serviddes administrativas;

IV - as restricées decorrentes das declaracées de utilidade
publica e de interesse social;

V - as limitacdes decorrentes do tombamento e da preser-
vacao de imoveis;

VI - as regras para mitigar o impacto ambiental e de
vizinhanca;

VIl - as restrigdes para a ocupacao de areas com risco ou
contaminadas;

VIIl - a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as
caracteristicas externas da edificacdo ou equipamento e sua
insercdo na paisagem urbana;

IX - as exigéncias relativas as condicdes de seguranca de
uso das edificagdes com alto potencial de risco de incéndios e
situacdes de emergéncia.

Art. 3° Para fins de aplicacdo das disposicGes deste Codigo
ficam adotadas as seguintes definicdes:

| - acessibilidade: condicdo de utilizagdo, com seguranca
e autonomia, total ou assistida, por pessoa com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, de edificacao, espaco, mobiliario e
equipamento;

Il - acessivel: edificagdo, espago, mobiliario e equipamento
que possa ser utilizado e vivenciado por qualquer pessoa, inclu-
sive aquela com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
os pardmetros definidos em norma técnica pertinente;

Il - adaptagao razodvel: modificacdes e ajustes necessarios
e adequados que ndo acarretem onus desproporcional ou inde-
vido, quando requeridos em cada caso, a fim de assegurar que
as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida possam go-
zar ou exercer, em igualdade de oportunidades com as demais
pessoas, os direitos humanos e liberdades fundamentais;

IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logra-
douro publico;

V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos
consecutivos ou entre o pavimento e o nivel superior de sua
cobertura;

VI - atico: parte do volume superior de uma edificacao, des-
tinada a abrigar casa de maquinas, piso técnico de elevadores,
equipamentos, caixa d'agua e circulacdo vertical;

VIl - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai
das paredes externas da edificacao;

VIII - canteiro de obras: espaco delimitado pelo tapume,
destinado ao preparo e apoio a execucdo da obra ou servico,
incluindo os elementos provisdrios que o compdem, tais como
estande de vendas, alojamento, escritério de campo, depositos,
galeria, andaime, plataforma e tela protetora visando a prote-
¢ao da edificagdo vizinha e logradouro pablico;

IX - demolicdo: total derrubamento de uma edificagéo;

X - edificagdo: obra coberta destinada a abrigar atividade
humana ou qualquer instalacdo, equipamento e material;

Xl - edificagdo transitoria: edificacdo de carater ndo per-
manente, passivel de montagem, desmontagem e transporte;

XII - embargo: ordem de paralisacdo dos trabalhos na
obra ou servico em execugdo sem a respectiva licenca ou por
desatendimento a Legislacdo de Obras e Edificaces - LOE ou
LPUOS;

XIIl - equipamento: elemento n&o considerado como érea
construida, destinado a guarnecer ou completar uma edificacao,
a ela se integrando, tais como equipamentos mecanicos de
transporte, tanques de armazenagem, bombas e sistemas de
energia, aguecimento solar e a gas, podendo ser:

a) equipamento permanente: equipamento de carater
duradouro;

b) equipamento transitorio: equipamento de carater nao
permanente, passivel de montagem, desmontagem e trans-
porte;
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XIV - interdicdo: ordem e ato de fechamento e desocupa-
¢ao do imovel em situagdo irregular ou de risco em relagdo as
condicdes de estabilidade, seguranca ou salubridade;

XV - mobiliario: elemento construtivo que ndo se enquadra
como edificagdo ou equipamento, tais como:

a) guarita e modulo pré-fabricado;

b) jirau, elemento constituido de estrado ou passadico,
instalado a meia altura em compartimento;

¢) abrigo ou telheiro sem vedacao lateral em pelo menos
50% (cinquenta por cento) do perimetro;

d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;

e) dutos de lareiras;

f) pérgulas;

XVI - movimento de terra: modificagéo do perfil do terreno
ou substituicdo do solo em terrenos alagadicos ou que implique
em alteracdo topografica superior a 1,50 m (um metro e cin-
quenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00 m3 (mil metros
clbicos) de volume;

XVII - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por
gravidade ou flexdo, construido para conter macico de terra,
empuxo das aguas de infiltracdo, sobrecarga de construgéo,
sobreaterro e situacoes similares;

XVIII - obra complementar: edificacdo secundaria ou parte
da edificacdo que, funcionalmente, complemente a atividade
desenvolvida no imével, tais como:

a) passagem coberta de pedestre sem vedagdo lateral;

b) abrigo de porta e portao, automével, lixo, recipiente de
gas e entrada e medidores de concessionarias;

¢) casa de maquina isolada, cabine de forca, cabine pri-
maria;

d) reservatorio em geral, elevado e enterrado, chaminé e
torre isoladas;

e) bilheteria, portaria, caixa eletronico;

XIX - obras de emergéncia: obras de carater urgente, es-
senciais a garantia das condicdes de estabilidade, seguranca ou
salubridade do imdvel;

XX - pavimento: plano de piso;

XXI - pavimento térreo: aquele definido na LPUOS;

XXII - pavimento de acesso: aquele definido na LPUOS;

XXIII - peca gréfica: representagdo grafica de elementos
para a compreensdo de um projeto ou obra;

XXIV - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, sem co-
bertura;

XXV - pessoa com deficiéncia: aquela que tem impedi-
mento de longo prazo de natureza fisica, mental, intelectual
ou sensorial, o qual, em interacdo com uma ou mais barreiras,
pode obstruir sua participagdo plena e efetiva na sociedade em
igualdade de condicbes com as demais pessoas;

XXVI - pessoa com mobilidade reduzida: aquela que tenha,
por qualquer motivo, dificuldade de movimentacao, permanente
ou temporaria, gerando reducao efetiva da mobilidade, da fle-
xibilidade, da coordenacdo motora ou da percepcdo, incluindo
idoso, gestante, lactante, pessoa com crianca de colo e obeso;

XXVII - reconstrugdo: obra destinada a recuperagao e
recomposicdo de uma edificacdo, motivada pela ocorréncia
de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas
anteriores, observadas as condi¢des de adaptacdo a seguranca
de uso e de acessibilidade estabelecidas nesta lei;

XXVIII - recuo: distancia entre o limite externo da edifica-
¢ao e a divisa do lote, medida perpendicularmente a esta;

XXIX - reforma: intervencdo na edificagdo que implique al-
teracdo da area construida ou da volumetria, com a simultanea
manutencdo de parte ou de toda a area existente, com ou sem
mudanca de uso;

XXX - reforma sem acréscimo de area: intervengdo na
edificacdo sem alteracdo da area construida, que implique em
modificacdo da estrutura, pé-direito ou compartimentacao
vertical, com ou sem mudanca de uso;

XXXI - reparo: obra ou servico destinado a manutencéo de
um edificio, sem implicar mudanca de uso, acréscimo ou su-
pressdo de area, alteracdo da estrutura, da compartimentacao
horizontal e vertical, da volumetria, e dos espacos destinados a
circulagdo, iluminacdo e ventilacao;

XXXII - requalificacdo: intervencdo em edificacdo existente,
visando a adequagdo e modernizacao das instalacdes, com ou
sem mudanga de uso;

XXXIII - saliéncia: elemento arquitetdnico, engastado ou
aposto na edificagdo ou muro, tais como aba horizontal e verti-
cal, marquise, jardineira, floreira, ornamento e brise;

XXXIV - tapume: vedacdo provisoria usada durante a
construgao, visando a protecdo de terceiros e ao isolamento da
obra ou servigo;

XXXV - terrago aberto: pega justaposta a edificagdo, consti-
tuida em balcdo aberto, sem ou com vedacao, desde que retratil
ou vazada do tipo quebra-sol, em balanco ou néo, complemen-
tar a unidade residencial ou néo residencial, ndo abrigando
funcao essencial ao pleno funcionamento da unidade;

XXXVI - uso privado: espaco ou compartimento de utiliza-
¢ao exclusiva da populagdo permanente da edificacao;

XXXVII - uso restrito: espaco, compartimento, ou elemen-
to interno ou externo, disponivel estritamente para pessoas
autorizadas.

Paragrafo Unico. Ficam também adotadas as seguintes
abreviagdes:

| - ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica perante
o CREA;

Il - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

Il - COE - Codigo de Obras e Edificaces;

IV - CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
V - LOE - Legislacdo de Obras e Edificagdes, incluindo o
COE;

VI - LPUOS - Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao
do Solo;

VIl - PDE - Plano Diretor Estratégico;

VIII - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;

IX - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante
o CAU.

CAPITULO II

DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Secéo |

Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietério ou pos-
suidor do imdvel requerer perante a Prefeitura a emissdo dos
documentos de controle da atividade edilicia de que trata este
Codigo, respeitados o direito de vizinhanca, a funcao social da
propriedade e a legislacdo municipal correlata.

Paragrafo anico. O licenciamento de projetos e obras e
instalacdo de equipamentos ndo implica o reconhecimento, pela
Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o imével.

Art. 5° Para fins de aplicacdo das disposi¢oes deste Codigo,
considera-se:

| - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de
titulo de propriedade do imdvel registrado no Cartério de Re-
gistro de Imoveis;

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu
sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio, pleno
ou nao, de usar o imével objeto da obra.

Paragrafo Gnico. No caso de 6rgdo ou entidade da Ad-
ministracdo Publica Direta e Indireta, a titularidade pode ser
comprovada pela apresentagdo de mandado de imissao na
posse, expedido em acdo expropriatéria do imével, sendo ad-
mitido o licenciamento sobre parte da area constante do titulo
de propriedade.

Art. 6° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario,
desde que apresente a certiddo de registro imobiliario e um dos
seguintes documentos:

| - contrato com autorizacdo expressa do proprietario;

Il - compromisso de compra e venda devidamente registra-
do no Cartdrio de Registro de Imdveis;

Il - contrato representativo da relacdo juridica existente
entre o proprietario e o possuidor direto;

IV - escritura definitiva sem registro;

V - decisdo judicial reconhecendo o direito de usucapigo.

Paragrafo Gnico. O proprietario ou possuidor que autoriza
a obra ou servigo fica responsavel pela manutencdo das condi-
¢es de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, edifi-
cagdes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto
aprovado, das disposicdes deste Codigo, do respectivo decreto
regulamentar, das normas técnicas aplicaveis e da legislacao
municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico
- PDE e da Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo - LPUOS.

Art. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da
atividade edilicia devem ser subscritos pelo proprietario ou pos-
suidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informacdes e documentos apre-
sentados nos pedidos e cadastro de que trata este Cddigo é
de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e do
profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado
ficam obrigados a observancia das disposicoes deste Cadigo,
das regras indispensaveis ao seu cumprimento fixadas no res-
pectivo decreto regulamentar e das normas técnicas aplicaveis,
submetendo-se as penalidades previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado o técnico re-
gistrado perante os o6rgéos federais fiscalizadores do exercicio
profissional, respeitadas as atribuigdes e limitacdes consignadas
por aqueles organismos.

§ 1° 0 profissional habilitado pode assumir as funcdes de:

| - responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo
atendimento a legislacdo pertinente na elaboracdo do projeto,
pelo contetido das pecas graficas e pelas especificagdes e exe-
quibilidade de seu trabalho;

Il - responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela
correta execucdo da obra de acordo com o projeto aprovado
e pela instalagdo e manutencdo do equipamento, observadas
as normas técnicas aplicaveis, zelando por sua seguranca e
assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de
sua atuagao.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou soli-
dariamente e como pessoa fisica ou responsavel por pessoa ju-
ridica, facultado ao mesmo profissional a assungéo das funcdes
de responsavel técnico pelo projeto, de responsavel técnico
pela obra, de responsavel pela instalacdo do equipamento e de
responsavel pela manutencéo do equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade pro-
fissional, sendo obrigatéria em caso de impedimento do técnico
atuante, assumindo o novo profissional, perante a Prefeitura,
a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da
responsabilizacdo do profissional anterior.

§ 4° No caso de alteracdo do projeto com simultanea troca
do seu responsavel técnico, o profissional inicial devera ser
comunicado do ocorrido.

Art. 9° A observancia das disposicoes deste Codigo nao
desobriga o profissional do cumprimento das normas discipli-
nadoras de sua regular atuacdo, impostas pelo respectivo con-
selho profissional, e daquelas decorrentes da legislacao federal,
estadual e municipal.

Paragrafo tnico. A Prefeitura se exime do reconhecimento
dos direitos autorais ou pessoais referentes a autoria do projeto
e a responsabilidade técnica.

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade
da edificagdo e do equipamento ou por qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugdo
ou instalacdo, bem como de sua utilizagéo.

Art. 11. A conformidade do projeto as normas técnicas
gerais e especificas de construcdo e as disposices legais e re-
gulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificacdes
é de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo
projeto, de acordo com a declaracdo de responsabilidade a ser
apresentada nos termos deste Codigo.

§ 1° 0 projeto de edificagdo ou equipamento deve observar
as disposicdes técnicas estabelecidas no Anexo | deste Codigo,
independentemente da demonstracdo nas pecas graficas apre-
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sentadas, bem como estar em consonancia com a legislacdo
estadual e federal aplicavel e as normas pertinentes.

§ 2° O projeto de seguranca de uso deve observar as dis-
posicdes estabelecidas nas normas pertinentes ao sistema cons-
trutivo e de estabilidade, condi¢des de escoamento, condigdes
construtivas especiais de seguranca de uso, potencial de risco,
instalagOes elétricas e sistema de protecdo contra descargas
atmosféricas, equipamentos e sistemas de seguranga contra
incéndio e aos sistemas complementares.

§ 3° Podem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual
ou superior desempenho em relagdo ao estabelecido neste
Codigo, desde que devidamente justificadas.

§ 4° 0 projeto deve observar as normas especificas e aque-
las emitidas pelas concessionarias de servicos publicos, tais
como de agua, esgoto, energia elétrica e gas.

Secéo Il

Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser
exercido por meio da emissdo de alvarg, certificado, autorizagéo
ou registro em cadastro de acordo com o tipo de obra, servico
e equipamento a ser executado ou instalado, mediante procedi-
mento administrativo e a pedido do interessado.

§ 1° Estdo sujeitas a alvara de aprovacdo e execugdo as
sequintes atividades:

| - construgéo de edificagdo nova em lote ndo edificado;

Il - reforma de edificacdo existente;

Il - requalificacdo de edificacdo existente;

IV - demolicdo de bloco existente isolado, com ou sem a
simultanea manutencao de outros blocos existentes no lote;

V - reconstrucdo de edificacao regular, no todo ou em
parte;

VI - execugdo de muro de arrimo quando desvinculado de
obra de edificagdo;

VII - movimento de terra quando desvinculado de obra de
edificacao.

§ 2° Estdo sujeitas a certificado as seguintes atividades:

| - conclusdo de obra licenciada;

Il - regularizacao de edificagdo existente;

Il - adaptacdo de edificacdo existente as condicdes de
acessibilidade;

IV - adaptacdo de edificacdo existente as condigdes de
seguranca de uso.

§ 3° Estdo sujeitas a autorizagao:

| - implantagdo ou utilizacdo de edificacdo transitdria ou
equipamento transitério;

Il - utilizagdo temporaria de edificacdo licenciada para uso
diverso;

Il - avango de tapume sobre parte do passeio publico;

IV - avango de grua sobre o espaco publico;

V - instalacdo de canteiro de obras e estande de vendas em
imovel distinto daquele em que a obra sera executada.

§ 4° Estdo sujeitas a cadastro e manutencao os seguintes
equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais
como elevador, escada rolante e plataforma de elevagao;

Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel
e equipamentos afins;

Il - equipamento de sistema especial de seguranca da
edificacdo, definido nos termos deste Codigo.

Art. 13. Nao estdo sujeitas a licenciamento, nos termos
deste Codigo, a execucdo de:

| - obra e servico de reparo e limpeza;

Il - restauro, entendido como a recuperacdo de imével sob
o regime de preservacdo municipal, estadual ou federal, de
modo a Ihe restituir as caracteristicas originais, a ser autorizado
pelo 6rgao competente;

Il - alteragdo do interior da edificagdo que néo implique
modificagdo na estrutura que interfira na estabilidade da cons-
trugdo;

IV - modificacdo do interior da edificacdo que nao impli-
que na redugdo das condicdes de acessibilidade e seguranca
existentes;

V - execucdo de obra e servico de baixo impacto urbanisti-
co de acordo com o disposto neste Codigo.

§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre
outras, a:

| - construcao e demolicdo de obras complementares a
edificacdo com area construida de, no maximo, 30,00 m? (trinta
metros quadrados);

Il - instalagdo de saliéncia, com as seguintes caracteristicas
e dimensdes em relagdo ao plano da fachada da edificacao:

a) elemento arquitetdnico, ornato, jardineira, floreira, brise,
aba horizontal e vertical, com até 0,40 m (quarenta centime-
tros) de profundidade;

b) beiral da cobertura com até 1,50 m (um metro e meio)
de largura;

¢) marquise em balango, ndo sobreposta, que avance no
maximo até 50% (cinquenta por cento) das faixas de recuo
obrigatério e com area maxima de 30,00 m2 (trinta metros
quadrados);

Il - construcdo de muro no alinhamento e de divisa;

IV - construcdo de muro de arrimo com altura maxima de
2,00m (dois metros);

V - construgéo de espelho d'agua, pogo e fossa;

VI - construgdo de piscina em edificacdo residencial uni-
familiar e unidade habitacional no conjunto de habitagdes
agrupadas horizontalmente;

VII - substituicdo de material de revestimento exterior de
parede e piso ou de cobertura ou telhado;

VIII - passagem coberta com largura maxima de 3 m (trés
metros) e sem vedacdo lateral.

§ 2° Nao se considera de baixo impacto urbanistico a obra
que venha a causar modificacdo na estrutura da edificagéo e
aquela executada em imével:

| - sob o regime de preservacdo cultural, histérica, artistica,
paisagistica ou ambiental ou em vias de preservacao, de inte-
resse municipal, estadual ou federal;



