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GABINETE DO PREFEITO

BRUNO COVAS

DECRETOS

DECRETO N° 58.623, DE 7 DE FEVEREIRO DE
2019

Aprova o Projeto de Intervengdo Urbana
para a Zona de Ocupacdo Especial do
Complexo Anhembi — PIU-Anhembi, e da
outras providéncias.

BRUNO COVAS, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, no
uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei,

CONSIDERANDO o disposto no artigo 15, § 1°, da Lei
n° 16.402, de 22 de marco de 2016 — Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacao do Solo (LPUOS), que determina terem os
perimetros das Zonas de Ocupacao Especial - ZOE parametros
de parcelamento, uso e ocupacdo do solo adequados as suas
especificidades e definidos por Projeto de Intervencdo Urbana,
aprovado por decreto, observados os coeficientes de aprovei-
tamento estabelecidos por macroarea conforme Quadro 2A da
Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n° 16.766, de 20 de
dezembro de 2017, que autoriza a alienacdo da participagao
societaria detida pelo Municipio de Séo Paulo na Sao Paulo
Turismo S.A., e que traz regras de utilizagdo da quadra 283
(duzentos e oitenta e trés) do imdvel no qual estdo localizados
o Polo Cultural e Esportivo Grande Otelo - Sambodromo e as
areas de concentragdo e dispersao de escolas de samba na
Quadra;

CONSIDERANDO as disposicdes da Lei n° 16.886, de 4
de maio de 2018, que define indices e parametros de parce-
lamento, uso e ocupagdo do solo a serem observados na ela-
boracdo de Projeto de Intervencdo Urbana - PIU para a Zona
de Ocupacdo Especial - ZOE do Anhembi, na qual se localiza o
Complexo do Anhembi, que inclui o Centro de Exposicdes e de
Eventos e o Sambddromo;

CONSIDERANDO os trabalhos técnicos realizados no am-
bito do processo SEI n° 7810.2018/0000069-6;

CONSIDERANDO o processo publico participativo de ela-
boragdo do Projeto de Intervencdo Urbana do PIU-Anhembi,

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado o Projeto de Intervencdo Urbana
para a Zona de Ocupacéo Especial do Complexo do Anhembi
— PIU-Anhembi.

Paragrafo Gnico. O presente decreto estabelece os para-
metros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo adequados
as especificidades da Zona de Ocupagéo Especial — ZOE do
Anhembi, nos termos do artigo 15, § 1°, da Lei n° 16.402, de
22 de margo de 2016 — Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo
do Solo (LPUOS), da Lei n° 16.766, de 20 de dezembro de
2017, que autoriza a alienacdo da participacdo societaria
detida pelo Municipio de Sdo Paulo na S&o Paulo Turismo S.A.,
e da Lei n° 16.886, de 4 de maio de 2018, que define indices e
parametros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo a serem
observados na elaboracdo de Projeto de Intervencdo Urbana
- PIU para a Zona de Ocupacdo Especial - ZOE do Anhembi .

Art. 2° O Perimetro de Intervencdo do PIU-Anhembi esta
definido no Mapa 1 deste decreto, aplicando-se ao territdrio
da ZOE do Anhembi a regulacdo urbanistica trazida na Lei n°
16.886, de 2018, especialmente no seu Anexo Unico - Quadro
de indices e Parametros de Parcelamento, Uso e Ocupacéo
do Solo da ZOE do Anhembi, bem como os parametros de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo constantes dos quadros
a sequir:

| - Quadro 1 - Percentuais de destinacdo de area publica;

Il - Quadro 2 - Parametros de parcelamento do solo (di-
mensoes de lote e quadra);

Il - Quadro 3 - Parametros de ocupacdo, exceto cota
ambiental;

IV - Quadro 4 - Parametros de incomodidade por zona.

§ 1° O Perimetro de Intervencao do PIU-Anhembi subdi-
vide-se em Perimetro de Abrangéncia, caracterizado como a
ZOE do Anhembi e objeto de regulacdo urbanistica especifica
por este decreto, e Perimetro Expandido, destinado a receber
intervencoes referentes a qualificagdo urbanistica pretendida
para a drea:

| - o Perimetro de Abrangéncia é formado pelas quadras
283 e 284, delimitadas pelas avenidas Assis Chateaubriand e
Olavo Fontoura, pela Praca Campo de Bagatelle, Avenida San-
tos Dumont, Rua Marechal Leitdo de Carvalho, Rua Professor
Milton Rodrigues e a Rua Masseinet Sorcinelli;

Il - o Perimetro Expandido é formado pela intersecdo en-
tre o subsetor Arco Tieté da Macroarea de Estruturacdo Metro-
politana (MEM), definida na Lei n° 16.050, de 31 de julho de
2014 — Plano Diretor Estratégico, e os limites administrativos
das Subprefeituras de Santana/Tucuruvi e Casa Verde.

§ 2° Além dos parametros estabelecidos nos quadros
previstos neste artigo, serao observadas as disposicdes especi-
ficas para o Perimetro de Abrangéncia trazidas neste decreto,
bem como outras eventuais limitagdes administrativas inci-
dentes ao territorio, especialmente as oriundas da regulagdo
do gabarito de altura das edificacdes expedidas pela Autorida-
de Aeronautica competente.

§ 3° O potencial construtivo adicional comercializado nos
termos deste decreto tera seu valor calculado pela formula do
artigo 117 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano
Diretor Estratégico.
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Art. 3° A ZOE do Anhembi divide-se nos seguintes subse-
tores, indicados no Mapa 2 deste decreto:

| - Subsetores A, B e C: incluem, respectivamente, os ter-
renos onde se encontram o Palacio de Convencdes, o Pavilhdo
de Exposicoes e parcela dos estacionamentos na quadra 284,
formando o Setor Il (Centro de Exposicdes e Convencdes) da
Lei n° 16.886, de 2018;

Il - Subsetor D: corresponde aos lotes com SQL
073.284.0004 e 0785, na quadra 284;

Il - Subsetor E: corresponde a toda quadra 283, coinci-
dente ao Setor | (Sambddromo) da Lei n° 16.886, de 2018.

Paragrafo anico. A diviséo do territério da ZOE do Anhem-
bi em subsetores tem por finalidade permitir o detalhamento
dos parametros de uso e ocupacao do solo e das diretrizes
urbanisticas a serem aplicados para implantacao do PIU-
-Anhembi.

Art. 4° A proposta de ordenamento para o Perimetro de
Intervencdo do PIU-Anhembi tem por finalidade promover a
qualificagdo e transformacdo do territério e tem os seguintes
objetivos:

| - desenvolver o territério de modo a potencializar as
atividades econdmicas por meio do incentivo aos usos nao
residenciais, em especial as atividades atuais relacionadas a
realizagdo de feiras e eventos, considerando o disposto no ar-
tigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n° 16.886, de 2018, observado
o inciso Il deste artigo;

Il - socializar os ganhos da producdo imobiliaria da Cida-
de, por intermédio da comercializacdo do potencial construti-
vo do territério;

Il - incentivar o desenvolvimento urbano, por intermédio
de adensamento populacional e construtivo compativel com a
infraestrutura existente e planejada;

IV - qualificar a centralidade no Distrito de Santana,
promovendo a diversidade de usos e o maior equilibrio entre
emprego e moradia;

V - auxiliar na orientacdo da aplicagéo dos recursos finan-
ceiros oriundos do percentual dos valores arrecadados com a
alienagdo da Empresa Sao Paulo Turismo S/A — SPTuris, nos
termos do artigo 1°, § 4°, da Lei n° 16.766, de 2017, de modo
a possibilitar a maxima eficacia do planejamento urbanistico
estabelecido no PIU-Anhembi;

VI - orientar a aplicacdo da contrapartida financeira da
utilizacdo do potencial construtivo adicional da ZOE Anhembi
e da aplicagdo da Cota de Solidariedade.

Art. 5° Para que sejam atingidos os objetivos de transfor-
macdo e qualificagdo territorial do Perimetro de Abrangéncia
do PIU-Anhembi, promovendo-se o desenvolvimento urbano
da area de forma equilibrada:

| - o potencial construtivo do Setor Samboédromo, previsto
no artigo 4° da Lei n° 16.886, de 2018, somente podera ser
transferido ao Setor Centro de Convengdes e Exposicdes apos
esgotado o estoque de potencial construtivo do setor receptor;

I - o proprietario dos terrenos correspondentes aos subse-
tores A, B, C e E podera optar por utilizar os beneficios previs-
tos no artigo 3°, paragrafo tnico, da Lei n° 16.886, de 2018.

§ 1° Na hipdtese prevista no inciso Il do “caput” deste
artigo, a paralisacdo do funcionamento da atividade de Centro
de Convencdes e Exposicdes antes do prazo de 20 (vinte) anos
previsto em lei, contados a partir da efetiva alienacdo da par-
ticipagdo societaria detida pelo Municipio de S&o Paulo na Sao
Paulo Turismo S.A, acarretara:

| - o dever de pagamento integral do valor referente as
contrapartidas devidas pela utilizacdo do potencial construtivo
adicional, devidamente atualizado pelo IPCA, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou, na
falta deste, por outro indice oficial de inflagdo;

Il - a cassacdo das licencas expedidas utilizando-se o
referido potencial construtivo adicional.

§ 2° Para os fins do § 1° deste artigo, considera-se parali-
sacdo a perda, a qualquer tempo, da validade dos documentos
administrativos necessarios ao funcionamento de local de
reunido.

§ 3° Os direitos referentes a utilizacdo do beneficio citado
no inciso Il do “caput” deste artigo poderéo ser cedidos pelos
adquirentes da empresa Sao Paulo Turismo S/A a terceiros, me-
diante apresentacdo de declaragdo a ser juntada em processos
de licenciamento de edificacdo realizados no Perimetro de
Abrangéncia, ndo transferindo esta cessao a responsabilizagdo
pelo ndo cumprimento do dever de manutencédo da atividade
Centro de Convencoes e Exposigoes.

§ 4° Na hipétese do inciso Il do § 1° deste artigo, os pro-
prietérios dos imdveis serdo intimados a, querendo, realizar o
pagamento a Municipalidade dos valores correspondentes a
outorga onerosa do potencial construtivo adicional utilizado
na edificacdo, preservando-se, caso realizado o pagamento, a
validade das licencas anteriormente expedidas.

Art. 6° Nos termos do artigo 111 da Lei n° 16.050, de
2014, aplica-se ao PIU-Anhembi o instrumento juridico-urba-
nistico da cota de solidariedade, na seguinte conformidade:

| - aos projetos de parcelamento do solo, a cota de so-
lidariedade correspondera a 10% (dez por cento) do valor
dos terrenos privados resultantes, a ser depositado na conta
segregada do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
do PIU-Anhembi;

Il - aos empreendimentos com érea construida computa-
vel superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), aplica-
-se a disciplina prevista no artigo 112 da Lei n°® 16.050, de
2014, independentemente do disposto no inciso | do “caput”
deste artigo.

§ 1° A cota de solidariedade devera ser aplicada nos
termos do artigo 15 da Lei n° 16.886, de 4 de maio de 2018.

§ 2° Para fins de aplicacdo da cota de solidariedade nos
termos do inciso Il do “caput” deste artigo deveréo ser des-
contadas do calculo as areas construidas computaveis regula-
res até 31 de julho de 2014 que ndo vierem a ser demolidas.

Art. 7° Sao diretrizes urbanisticas para o Perimetro de
Abrangéncia do PIU-Anhembi:

| - promover o adensamento do territorio inserido na ZOE
do Anhembi, especialmente das areas atualmente desocupa-
das, ampliando a oferta de empregos e a densidade construti-
va e populacional do territrio;

Il - qualificar o eixo da Avenida Olavo Fontoura por meio
da diversificagdo dos usos na ZOE do Anhembi, criando uma
nova frente urbana que promova a dinamizagdo da avenida;

Il - promover a qualificacdo paisagistica e recuperacao
ambiental das areas livres na ZOE do Anhembi, contribuindo
para a construcdo de sistema de espacos livres publicos do
entorno;

IV - possibilitar a microacessibilidade e a mobilidade ativa
na ZOE do Anhembi, por intermédio da permeabilidade urbana
das futuras quadras com as vias do entorno;

V - qualificar, por meio de tratamento urbanistico, a area
publica lindeira a Avenida Olavo Fontoura e a Praca Campo de
Bagatelle, de forma a facilitar a travessia do pedestre sobre a
Avenida Santos Dumont e a conectividade do Centro de Con-
vengdes Anhembi com o Terminal Rodoviario do Tieté/Estacdo
Portuguesa Tieté do Metro.

Art. 8° Sao objetivos especificos do PIU-Anhembi para o
seu Perimetro de Abrangéncia:

| - integrar o territorio da ZOE do Anhembi ao seu entor-
no, por intermédio da redugdo das longas extensées de qua-
dra, visando a construcdo de parcela qualificada de cidade;

Il - conformar a Avenida Olavo Fontoura como eixo de
conexdo entre as quadras 283, 284 e o Terminal Rodoviario
do Tieté/Estacdo Portuguesa Tieté do Metrd, por intermédio
do incentivo ao uso misto e a fachada ativa, proporcionando
maior utilizagdo do espago de fruicao ptiblica e a interacao
dos pedestres com os pavimentos de acesso as edificagdes;

Il - promover a destinagdo de areas publicas originadas
do parcelamento do solo da ZOE do Anhembi de forma equi-
librada e proporcional entre os diversos setores do Perimetro
de Abrangéncia;

IV - priorizar, no tocante a distribuicdo de novas areas ver-
des, a manutencdo da massa arbdrea existente, a conforma-
¢ao de nova frente das quadras em relacdo a Marginal do Rio
Tieté e a implantagdo de rede de areas livres que qualifiquem
o percurso do pedestre.

Art. 9° Sao diretrizes urbanisticas especificas do PIU-
-Anhembi, no caso de parcelamento do solo:

| - no Subsetor B:

a) promover a conexao entre as avenidas Olavo Fontoura
e Assis Chateaubriand por intermédio da implantagdo de
bulevar com canteiro central de largura minima de 20m (vinte
metros);

b) destinar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da
area verde originada em funcdo do parcelamento do solo no
Subsetor B dentro na Area de Preservacdo Permanente (APP)
do Rio Tieté, sendo vedada a confrontacdo da area destinada
com lotes privados.

Il - no Subsetor C:

a) promover a extensdo da Rua Massinet Sorcinelli até a
Avenida Olavo Fontoura;

b) destinar as areas verdes originadas do parcelamento
do solo no Subsetor C, de modo a evitar a sua confrontagdo
com lotes privados;

) quando da realizacdo do parcelamento, destinar area
institucional na extremidade leste do subsetor, vedada a con-
frontacdo da area com lotes privados, de modo a integrar-se
com a area publica existente e qualificar o acesso do pedestre
no inicio da Avenida Olavo Fontoura.

Il - no Subsetor D, destinar a area verde originada em
funcdo do parcelamento do solo deste subsetor dentro da
Area de Preservacio Permanente (APP) do Rio Tieté;

IV - no Subsetor E:

a) promover a ligagdo entre as Avenidas Olavo Fontoura
e Assis Chateaubriand por meio de nova conexao viaria entre
o Sambodromo e a atual area de concentragdo de carros
alegdricos;

b) destinar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da
area verde originada em fungdo do parcelamento do solo no
Subsetor E dentro da Area de Preservacio Permanente (APP)
do Rio Tieté.

Art. 10. Os lotes com frente para as calgadas especiais,
listadas abaixo, deverdo atender as seguintes disposicdes:

| - nas vias marginais ao Rio Tieté e acessos, calcadas com
largura minima de 8m (oito metros), divididas em faixa de
servico permedvel junto ao meio fio, com largura minima de
3m (trés metros), e faixa de circulacdo com largura minima de
5m (cinco metros);

Il - ao longo da Avenida Olavo Fontoura:

a) nos Subsetores A, B e C, calcadas com largura minima
de 19m (dezenove metros), divididas em faixa de servico
permeavel junto ao meio fio, com largura minima de 1,5m (um
metro e meio), ciclovia com largura minima de 2,5m (dois me-
tros e meio), faixa permeavel com largura minima de 10m (dez
metros) e faixa de circulagdo de 5m (cinco metros);

b) no Subsetor E, calcadas com largura minima de 8m
(oito metros), divididas em faixa de circulagdo com largura mi-
nima de 3m (trés metros) junto ao meio fio, e faixa permeavel
com largura minima de 5m (cinco metros);

Il - ao longo da Rua Massinet Sorcinelli, faixa de circula-
¢do com largura minima de 5m (cinco metros);
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IV - ao longo da Rua Mal. Leitdo de Carvalho, faixa de
circulacdo com largura minima de 3,5m (trés metros e meio);

V - ao longo da Rua Prof. Milton Rodrigues, faixa de circu-
lacdo com largura minima de 8m (oito metros).

Paragrafo dnico. A ampliacdo das calcadas atuais aten-
dendo as diretrizes estabelecidas por este artigo sera compu-
tada no percentual de destinacao de areas publicas ao sistema
viario em fun¢do do parcelamento do solo.

Art. 11. A implantagdo de novas edificagdes no territério da
ZOE do Anhembi dependera de aprovacdo de Plano Integrado
de Parcelamento do Solo e Edificacéo, elaborado nos termos
do artigo 3° do Decreto n° 57.558, de 21 de dezembro de 2016,
respeitando os percentuais minimos de destinacdo de area
publica em cada subsetor de acordo com o Quadro 1 deste
decreto.

§ 1° A aprovacdo e implantacdo do Plano Integrado pode-
rao ocorrer de forma independente nos subsetores, observado
o limite maximo de 70% (setenta por cento) do potencial
construtivo total para o uso residencial.

§ 2° No tocante a destinagéo das areas publicas e de frui-
¢do publica nos projetos integrados, deverdo ser observadas
as sequintes regras:

| - as areas verdes a serem destinadas deverdo ser ca-
pazes de conter um circulo com raio de 10m (dez metros),
observado o artigo 46 da Lei n° 16.402, de 2016;

Il - as vias com dimensdes ndo detalhadas no PIU-Anhem-
bi deverao seguir as especificagdes minimas do Quadro 2B da
Lei n° 16.402, de 2016, sendo vedada a implantacao de vias
de pedestre;

Il - as areas institucionais deverdo ser destinadas em lote
Unico dentro dos Subsetores correspondentes, observado o
artigo 47 da Lei n° 16.402, de 2016;

IV - as quadras e lotes resultantes de parcelamento do
solo deverdo seguir as dimensdes minimas e maximas do
Quadro 2 deste decreto;

V - no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada
dos lotes ao longo da Avenida Olavo Fontoura nos Subsetores
B, C e E deverdo ser ocupados por fachada ativa, nos termos
do artigo 71 da Lei n° 16.402, de 2016, podendo gozar do
incentivo estabelecido pela alinea “a” do inciso VII do artigo
62 da citada lei.

Art. 12. Nos Subsetores B e E, a fim de proporcionar a
manutenc¢do do funcionamento dos equipamentos de lazer e
entretenimento ali instalados, serd permitido o parcelamento
visando manter as edificagdes preexistentes, desde que sejam
atendidas as seguintes determinagdes:

| - podera ser desmembrado um lote com area superior
a maxima permitida no subsetor, desde que este contenha
somente edificio preexistente a ser mantido, resultando em
uma nova taxa de ocupagdo igual a 70% (setenta por cento)
no subsetor B e fixada entre 15% (quinze por cento) e 70%
(setenta por cento) no subsetor E;

Il - a destinacdo de areas publicas, nos termos do artigo
11 deste decreto, devera considerar a area do terreno original,
descontada a area de lote desmembrada nos termos do inciso
I do “caput” deste artigo.

Paragrafo Gnico. A destinacdo de Area Institucional no
Subsetor B ocorrera somente se houver a desmobilizacdo dos
equipamentos citados no “caput” deste artigo e o fraciona-
mento integral do lote previsto em seu inciso I.

Art. 13. Séo diretrizes especificas para o Perimetro Expan-
dido do PIU-Anhembi:

| - prover o equilibrio entre a oferta e a demanda por
equipamentos publicos, sobretudo de educacdo infantil, cul-
tura e esporte, bem como equipamentos de assisténcia social
voltados ao idoso, inclusive considerando as principais carén-
cias das Subprefeituras de Santana/Tucuruvi e Casa Verde/
Cachoeirinha;

Il - promover o direito & moradia digna, proporcionando
o atendimento habitacional adequado e definitivo a familias
de baixa renda removidas em decorréncia do Programa de
Intervengdes, prevendo o atendimento habitacional provisério
quando necessario e a apresentacdo do pertinente Plano de
Reassentamento das populagdes atingidas previamente ao
inicio das obras;

Il - promover a urbanizagdo, regularizacao fundiaria e re-
cuperacao ambiental dos assentamentos precarios localizados
no Perimetro Expandido, considerando os trechos de maior
vulnerabilidade social, bem como a requalificagdo e regulari-
zacao dos conjuntos habitacionais existentes, contemplando
estudos, projetos, obras e trabalho técnico social;

IV - atendimento habitacional com producéo de novas
unidades para aquisicdo ou locagdo social, por meio de em-
preendimentos de Habitacdo de Interesse Social — EHIS dentro
e fora das ZEIS do Perimetro Expandido, inclusive por meio do
atendimento da Cota de Solidariedade;

V - priorizacdo, no tocante a provisdo de moradias, do
atendimento das populagdes removidas involuntariamente em
consequéncia da implantacdo do Programa de Intervengoes e
em decorréncia das acdes de urbanizagdo dos assentamentos
precarios, bem como das familias atendidas pelo Programa
Auxilio Aluguel, originarias do Perimetro Expandido;

VI - reestruturacdo do sistema de mobilidade com a im-
plantacdo de melhoramentos viarios que contribuam para a
circulacdo motorizada, cicloviaria e de pedestres;

VII - promover conexdo do Terminal Rodoviario do Tieté/
Estacdo Portuguesa —Tieté do Metrd com a Praga Campo de
Bagatelle e a Avenida Olavo Fontoura, considerando o me-
Ihoramento viario previsto para o local na Lei n° 16.541, de
08 e setembro de 2016, ampliando assim a acessibilidade ao
complexo do Anhembi;



